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Zukunft des Universum Centers und LGS 2030
Aritrag Nr. 111 vorn 15.08.2018

Sehr geehrte Frau Rakel-Rehner,
sehr geehrte Frau Niggemeier,

vielen Dank fur Ihre Anfrage im Zusammenhang mit der Zukunft des Universur Centers vor dem
Hintergrund der LGS 2030

Anbei Fassadenansichten, die unsere SAN im Rahmen des Besuchs der LaGa-Kornmission entworfen
und vor Ort prasentiert hat. Erste Visionen in die von lhnen angedachte Richtung existieren somit
bereits und sind als spannender Impuls zur Landesgartenschau 2030 zu verstehen

Es ist richtig, dass der Gebaudekomplex — bestehend aus Wohnturm und ergénzenden
gewerbiichen Flachbauten - sich im Sanierungsgebiet , Dichterviertel” befinder, offensichtlich ist
das Universum Center eines der Schlusselobjekte in diesem Gebiet

Der schlechte Ruf, zunehmender Leerstand, die unzureichende offentliche Durchwegung und das
Erscheinungsbild der gesamten Liegenschaft haben die SAN letztes Jahr dazu bewogen, erste
Kontakte mit den Akteuren der Eigentimergemeinschaft, samt deren Hausverwaltung zu knupten

Mittlerweile besteht ein reger Austausch mit der Eigentumer-Fraktion, die kurz- und rittelfustiq am
Erscheinungsbild und hieruber an einer , positiven Adressbildung” arbeiten wollen. i erstes
Aktions-Konzept wurde am 18.09.2018 in der Eigentumerversammlung mehrheitlich beschiossern
und auch die hierfur notwendigen Finanzmittel zur Verfiigung gestelit

Im Vorfeld konnte bereits dank der steuerlichen Abschreibe-mMaglichkeiten ein Figentimer dazu
bewogen werden, die oberste Etage der als Buroraume genutzien Flachbauter umfassend zu
sanieren und dort mit seiner Firma einzuziehen. in Eigenregie wurde auch das dazugehorige

Treppenhaus samt Tiefgaragenebene gereinigt und neu gestrichen
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Bauliche Veranderungen am Gemeinschaftseigentum bedurfen .aber immer einstimmiger Beschlusse
und dies ist bei weit Gber 100 Eigentimern/Erbengemeinschaften/Betreuungsfallen ziemlich
aussichtstos. Auch ein Vorkaufsrecht, welches die Kommune in Sanierungsgebieten normalerweise
immer hat, ist vom Gesetzgeber bei WEGs nicht vorgesehen.

SAN wird daher in enger Zusammenarbeit mit SUB die Eigentimer in deren Vorhaben unterstutzen,
zunachst vor allem das Erscheinungsbild der gewerblich genutzten Bereiche kurz- bis mittelfristig
nachhaltig zu verbessern (Leerstand, Beleuchtung, Farbe, Tauben, Muli, Brunnen, Passage u.v.m.).
AuBerdem soll nach Mdglichkeit die vollig unzureichende offentliche Durchwegung (dinglich im
Grundbuch gesichert) neu geplant und ansprechender gestaltet werden. Hier waren dann auch
Mittel aus der Stadtebauforderung denkbar.

Das von Ihnen benannte Thema ,Fassade” dagegen ist langfristig zu sehen und wird — da bin ich
mir ziemlich sicher — ein spannendes Projekt innerhalb der Gesamtplanung zur Landesgartenschau
sein.

Sie sehen, wir sind am Thema dran, denn — da haben Sie vollig Recht in threr Einschatzung - als
Entree eines erfolgreich verlaufenden Sanierungsgebiets prasentiert sich das Universum Center
aktuell sicherlich nicht.

Bei Riickfragen konnen Sie sich jederzeit auch direkt an die SAN wenden.

Mit freundlichen Gruf3en

M/\/\/%/\

Gunter Czisch




Landesgartenschau 2026 bis 2030 : Sanierungstreuhand
. Ulm Gmbli

Das Universum Center-1971-2018 ulm

Die 1971 fertiggestellte »Insel der Zukunft«
des Stuttgarter Architekt H. M. Wein

Kiihne Vision von einer »Stadt in der Stadt«
und einzigartiges Universum in Kombination
aus Wohnen, Einkaufen und Vergniigung.




Landesgartenschau 2026 bis 2030 Sanierungstreuhand
Ulm GmbH

Das Universum Center 20 | ulm

Einst als vielbewundertes Leuchtturm-

Projekt gestartet, hat der Ort irgendwann
und irgendwo unterwegs diesen Glanz
der Anfangsjahre eingebiiBt, ohne dass
jemand erkldren konnte, warum.,

Stadtebaulich und konzeptionell
Ausdruck eines modernen Zeitgeistes
— alles war maglich...
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Landesgartenschau 2026 bis 2030 Sanierungstreuhand
~ Ulm GmbH

Das Universum Center 1971-2018  ulm

Die 1971 fertiggestelite »Insel der Zukunft«

des Stuttgarter Architekt H. M. Wein

Kithne Vision von einer »Stadt in der Stadt«
und einzigartiges Universum in Kombination
aus Wohnen, Einkaufen und Vergniigung.
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- Landesgartenschau 2026 bis 2030 Sanierungstreuhand

Einst als vielbewundertes Leuchtturm-

Projekt gestartet, hat der Ort irgendwann
und irgendwo unterwegs diesen Glanz
der Anfangsjahre eingebiBt, ohne dass
jemand erkldren konnte, warum.

Stadtebaulich und konzeptionell
Ausdruck eines modernen Zeitgeistes
— alles war moglich. ..
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